SOSDA

Social Sustainability Data

Teilnahme am Testlauf fiir den SOSDA-Benchmark 2025
Stand: 20.08.2025

Im Januar 2026 erstellt SOSDA den «Benchmark 2025» zur sozialen Nachhaltigkeit von Im-
mobilienportfolios. Portfolioverantwortliche, die an der sozialen Performance und am Bench-
mark interessiert sind, haben die Moglichkeit, im Herbst 2025 an einem kostenlosen Testlauf
teilzunehmen.

1. Was ist SOSDA?

SOSDA ist ein Framework und Kennzahlenset fur das Benchmarking der sozialen Nachhaltigkeit
von Immobilienportfolios, das von Zimraum und Stratcraft im engen Austausch mit institutio-
nellen und gemeinnutzigen Akteuren der Immobilienwirtschaft entwickelt wurde
(https://www.sosda.ch/#partner).

Das Kennzahlenset misst die soziale Performance von Portfolios anhand klar definierter, einfach
vergleichbarer und gesellschaftlich relevanter Outcomes in den drei Scopes «Mieter», «Nach-
barschaft» und «Gesellschaft» und den beiden Handlungsfeldern «Asset Management» und
«Bewirtschaftung» (Abbildung 1).

Mit dem Datenpool werden Benchmarks berechnet. Die Benchmarks und Auswertungen fur
zwei Musterportfolios zu den Kennzahlen AK3.1 und AK3.2 sind online verflgbar:
https://www.sosda.ch/#auswertung

Abbildung 1: SOSDA-Kennzahlenset in drei Scopes
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2. Wie misst SOSDA die soziale Performance von Portfolios?

Ein wichtiges Ziel bei der Entwicklung des SOSDA-Kennzahlensets war, den Aufwand fur die
Datenerhebung moglichst gering zu halten.

Fur Scope 1 «Mieter» werden auf der Basis von Mieterbefragungen zwei Kennzahlen erhoben:

= Zufriedenheit der Mieterschaft mit dem Wohnobjekt.
= Zufriedenheit der Mieterschaft mit der Liegenschaftsverwaltung.

Fur Scope 2 «Nachbarschaft» werden auf der Basis von Mieterbefragungen zwei Kennzahlen
erhoben:

= Zufriedenheit der Mieterschaft mit dem Wohnumfeld.
= Zufriedenheit der Mieterschaft mit dem nachbarschaftlichen Verhaltnis.

Fir Scope 3 «Gesellschaft» (Asset Management) werden auf der Basis von Wohnungsspiegeln,
Einkommensdaten der ESTV und Belegungsdaten des BFS zwei Kennzahlen erhoben:

= Anteil Wohnungen, die mit einem Medianeinkommen in der Gemeinde bezahlbar sind.
= Anteil Wohnungen, die nach der «Zimmer minus 1»-Regel belegt sind.

Fir Scope 3 «Gesellschaft» (Bewirtschaftung) werden auf der Basis von Wohnungsspiegeln
und Daten zur Erst- und Wiedervermietung drei Kennzahlen erhoben:

= Anteil Familienwohnungen, die bei Neu- und Wiedervermietungen an Haushalte mit Kindern
vergeben werden.

= Anteil Wohnungen, die bei Neu- und Wiedervermietungen an Senioren vergeben werden.

= Anteil preisgunstige Wohnungen, die bei Neu- und Wiedervermietungen an Haushalte mit
tiefen Einkommen vergeben werden.

3. Wie wird die soziale Performance von Portfolios ausgewertet?

Die Standardauswertung (Excel mit Grafiken und Tabellen) enthalt:

= Kennzahlen fur das Portfolio

= Drei Benchmarks pro Kennzahl: Pool, Institutionelle, Gemeinntitzige

» Portfolio-Auswertungen nach Neubau/Bestand und Kleinwohnungen/Familienwohnungen
= Auswertungen fur einzelne Liegenschaften

4. Wie konnen wir am Testlauf teilnehmen?

Die Teilnahme am Testlauf ist kostenlos. Es gelten folgende Fristen:

=  Anmeldefrist: Freitag, 12.09.2025
= Zeitfenster Daten-Upload: Montag, 15.09. bis Dienstag, 30.09.2025
= Lieferung Auswertungen:  Montag, 20.10.2025

5. Welche Daten miissen fiir den Testlauf bereitgestellt werden?
Fur den Testlauf werden Daten aus Wohnungsspiegeln, der Vermietung und Mieterbefragun-

gen aufbereitet. Fur die Datenlieferung werden Excel-Eingabemasken und ein Upload-Portal
zur Verfugung gestellt.
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Daten fiir Scope 1 «Mieter» / Scope 2 «Nachbarschaft»

Fur die Berechnung der Scope 1+2-Kennzahlen benotigt SOSDA anonymisierte Rohdaten aus
Mieterbefragungen, die seit 2022 durchgefuhrt wurden. Die Auswertung beruht auf folgenden
Informationen:

* |D-Teilnehmende (anonymisiert)

* |D-Liegenschaft (gemass Wohnungsspiegel)

»  Zufriedenheit mit der Wohnung (falls verflgbar)

= Zufriedenheit mit der Liegenschaftsverwaltung (falls verfiigbar)

»  Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld (falls verfligbar)

» Zufriedenheit mit dem nachbarschaftlichen Verhaltnis (falls verfligbar)

Zufriedenheits-Fragen konnen unterschiedlich formuliert werden. Insbesondere bei den Fragen
zum Wohnumfeld und den nachbarschaftlichen Kontakten konnen alle Varianten geliefert wer-
den, die den Kennzahlen inhaltlich nahekommen. SOSDA wahlt die passendsten Fragen aus.

Fur die Auswertung bevorzugt SOSDA folgende Daten:

* Anonymisierte Rohdaten mit Antwort-Codes (Zahlen) in maschinenlesbarem Format (z.B.
csv, Excel).

= Ein Codierungs-Excel oder CSV mit den vollstandigen Texten fur Frage- und Antwortoptio-
nen.

Daten fiir Scope 3 «Gesellschaft»

Fur die Berechnung der Scope 3-Kennzahlen benotigt SOSDA Wohnungsspiegel mit folgenden
Daten:

= |D-Liegenschaft

= ECID

= |ID-Wohnung

=  Zimmerzahl

= Wohnflache

»= Nettomiete

* Quantil Soll-Miete (falls verfligbar)

= Mietbeginn

» Jahrgang des Hauptmieters (falls verfligbar, nur fiir 2025 abgeschlossene Mietvertrage)
» Kinder im Haushalt (falls verfiigbar, nur fir 2025 abgeschlossene Mietvertrage)

» Tragbarkeitsverhaltnis (falls verfligbar, nur fir 2025 abgeschlossene Mietvertrage)

Umgang mit fehlenden Daten

Eine Teilnahme am Testlauf und/oder am Benchmark 2025 ist auch dann mdglich, wenn keine
Scope 1 & 2-Befragungsdaten und/oder keine Daten fiir die Scope 3-Kennzahlen zu den 2025
abgeschlossenen Mietvertragen vorhanden sind.

6. Ist eine Teilnahme am Testlauf Voraussetzung fiir die Teilnahme am Benchmark 2025?

Nein, aber wir empfehlen eine Teilnahme. Der Testlauf dient dazu, die Verfligbarkeit von Daten
und die Aufwande fir die Bereitstellung und Aufbereitung der Daten zu evaluieren.

SOSDA nutzt die Erkenntnisse aus dem Testlauf, um Anforderungen an die Datenlieferung und
die Ablaufe fur den Benchmark 2025 zu optimieren.
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7. Wie funktioniert die Teilnahme am Benchmark 2025?

Die Kosten fir die Teilnahme am Benchmark hangen von der Portfoliogrosse ab (Tabelle 1). Teil-
nehmer, die ihr Portfolio in den Datenpool fur den Benchmark 2025 einbringen, erhalten einen
40%-Rabatt.

Tabelle 1: Preise fiir den Benchmark

Anz. Liegenschaften Listenpreis Benchmark 2025
Bis 50 2400 1440
51-100 3000 1800
101-150 3600 2160
151-300 4200 2520
Ab 300 4 800 2880
Alle Preise in CHF exkl. MWSt. Rabatt: 40% Sign-up

Fur die Teilnahme am Benchmark 2025 gelten folgende Fristen:

=  Anmeldefrist: Montag, 01.12.2025
= Zeitfenster Daten-Upload: Montag, 15.12.2025 bis Freitag, 16.01.2026
= Lieferung Report: Montag, 16.02.2026

8. Kontakt fiir den Testlauf und den Benchmark 2025

Wenn Sie am Testlauf oder am Benchmark 2025 interessiert sind, wenden Sie sich bitte unver-
bindlich an:

= Dr. Joélle Zimmerli, Zimraum GmbH, zimmerli@zimraum.ch, 078 734 79 74
= Dr. Christian Britsch, Stratcraft GmbH, cb@stratcraft.ch, 076 348 65 51
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